Comune di Terranova Sappo Minulio
Provincia di Reggio Calabria

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE
N. 47 DEL 26.09.2017

OGGETTO: Alienazione immobile ex scuola elementare.

L'anno duemiladiciassette, il giorno ventisei delsen di settembre alle ore 15.30, nell'ufficio deidaco,

con l'assistenza del Segretario Comunale, dr. AdrdPriolo, si € riunita la Giunta Comunale, con

l'intervento dei signori:

COMPONENTI PRESENTE /ASSENTE
SALVATORE FOTI SINDACO presente
PIETRO HUMBERTO SPIRLY VICE SINDACO presente
BARBARA ARTIERI ASSESSORE presente

LA GIUNTA COMUNALE

PREMESSO che

con deliberazione di Consiglio comunale n. 19 deD3.2015 e stato approvato il Piano comunale
per le alienazioni e valorizzazioni immobiliari cpeevedeva la possibilita di alienare, tra I'altro,
I'immobile di proprietd comunale dell’ ex scuolaedentare;

con deliberazione di Consiglio comunale n. 21 d&i03.2015 e stato approvato il regolamento
comunale per la dismissione degli immobili di pief@ comunale;

con nota del 28.09.2015, il Rev.mo Padre GeneraleMissionari dell’evangelizzazione Padre
Rocco Spagnolo assistito dall’ Avv. Antonio Ciraost/o Studio legale “Law Firm International
business”, ha presentato una manifestazione desge per I'acquisto del’immobile in questione;

il Sindaco, con nota prot. n. 3280 del 27.10.2016yisposto evidenziando che “L’articolo 13 del
Regolamento comunale citato consente la trattapivimata diretta &l fine di agevolare |l
raggiungimento delle finalitd istituzionali del Came e di altri Enti Pubblici o ONLUS, di
incentivare fini sociali e promuovere lo sviluppcoaomico del territorio e perseguendo in ogni
caso l'interesse pubbli¢mel caso di alienazione di beni immobili a favore di privatintEpubblici

o Enti morali con finalita sociali e/o di pubblicoteresse In piu prevede chel’alienazione del
bene avviene sulla base delle trattative direttatmexondotte con l'acquirente, che dovra agire in
nome proprio, ad un prezzo non inferiore a quellangrcato determinato ai sensi del precedente
art. 7°. L'articolo 7 citato prevede che beni da alienare vengono preventivamente valwhpiu
probabile prezzo di mercato, con apposita perizgtingativa resa dall’'Ufficio Tecnico”Alla luce
della disciplina richiamata e ricorrendo la fatésig che permette di procedere a trattativa prigata

seguito della manifestazione di interesse fattavggére al Comune, il Responsabile dell’Area



tecnica dell’Ente ha predisposto apposita periziaticha dell’'immobile che é stata approvata con
delibera di Giunta Comunale n. 39 del 16.09.201arhobile é stato valutato € 243.271,96. A tale
valore, ai sensi dell'articolo 7 comma 3 del Regwato comunale, dovranno essere aggiunte a
carico dell'acquirente tutte le spese tecnichegsece® e conseguenti nonché di pubblicita sostenute
o da sostenere da parte dellEnte. Per quanto sopgirinnovare la volonta di procedere
all'alienazione del bene, si resta in attesa dewdre una formale proposta di acquisto per le
determinazioni consequenziali.”;

con nota del 07.12.2016, l'avv. Antonio Circostdlaestudio legale “Law Firm International
business” nellinteresse del Rev.mo Padre GeneataleMissionari dell'evangelizzazione Rocco
Spagnolo ha formulato una proposta di acquisto;

il Sindaco, con nota prot. n. 735 dell’08.02.2044 fornito ulteriore riscontro rigettando la profaos
poiché “Le condizioni economiche di acquisto prdapason il pagamento immediato di un acconto
di € 43.271,96 e con la dilazione del saldo coaigfente ad € 200.000,00 in 480 rate di € 417,00
ciascuna non appaiono compatibili con i principrmativi che disciplinano I'operato degli enti
locali. La proposta formulata, infatti, non consente difgmonare il passaggio di proprieta
dell'immobile fino al pagamento dell'ultima rata éuhpedisce all’Amministrazione comunale di
utilizzare la struttura che, fino alla cessionmame di esclusiva proprieta della stessa. In pia,
dilazione in un periodo particolarmente lungo dafimmento impone l'applicazione del tasso di
interesse legale con l'effetto di incrementarergzzo finale della compravendita. Alla luce delle
esposte considerazioni, la proposta di acquistmdtata non puo essere accettata. Si resta in attesa
di una nuova proposta che preveda il pagamentonianica soluzione dell’importo stabilito
sfruttando le opportunita di accesso al creditagwde istituzioni preposte.”;

successivamente si sono tenute una serie di riunidarmali tra il possibile acquirente e
rappresentanti del’amministrazione comunale che ssiate sospese durante il periodo precedente
alle elezioni amministrative dello scorso 11 giugno

nel corso delle riunioni gia tenute era stata esataila possibilita di pervenire alla stipula di un
contratto di locazione con obbligo di futuro actmisspetto al quale le parti avevano fatto risetiva
effettuare ulteriori approfondimenti;

in data 05.09.2017, allo scopo di verificare ldilféita della procedura di vendita gia esaminalaae
concordata ed a definirne modalita e condiziormidntraddittorio, si & tenuta una nuova riunione;

a seguito della riunione ed alle risultanze deégsa contenute nel verbale redatto in tale oagasio
con mail del 26.09.2017, I'avv. Antonio Circostallinteresse del Rev.mo Padre Generale dei
Missionari dell’evangelizzazione Rocco Spagnolo,phnacisato alcune questioni di dettaglio che

saranno oggetto di approfondimenti successivi dionffici comunali;

RICHIAMATO Tl'articolo 13 comma 1 del regolamento comunale lpedismissione degli immobili di

proprieta comunale, approvato con deliberazion€dtisiglio comunale n. 21 del 30.07.2015, che preved

che “Al fine di agevolare il raggiungimento delle firtaliistituzionali del Comune e di altri Enti Pubblic

ONLUS, di incentivare fini sociali e promuovereslaluppo economico del territorio e perseguendogni



caso l'interesse pubblico, € ammessa la trattapivigata diretta nelle seguenti ipotesi: a) alienaaé di
beni immobili a favore di privati, Enti pubbliciBnti morali con finalita sociali e/o di pubblicoteresse;”;
RICHIAMATO [Iarticolo 13 comma 2 del medesimo regolamento waate che prevede clin tutte le
suddette ipotesi I'alienazione del bene avviendasbhse delle trattative direttamente condotte con
'acquirente, che dovra agire in nome proprio, ad prezzo non inferiore a quello di mercato deteatorai
sensi del precedente art. 7. L'alienazione deveeressautorizzata con specifico atto della Giunta
Comunal€;

RICHIAMATO [larticolo 13 comma 5 del medesimo regolamento woate che prevede ché’atto della

Giunta Comunale di cui al comma 2 verifica la sst&31za dei requisiti previsti dal comma 1 ed autzaila

vendita, indicandone prezzo e condizioni, a fawte#'interessato o del soggetto che sara individuat

seguito di gara ufficiosa. Di detto provvediment@ata immediata notizia mediante pubblicazione per
estratto da effettuarsi nelle forme di cui all'dr®.”;

RICHIAMATO [l'articolo 16 comma 4 del medesimo regolamento woate che prevede ch®é&gli atti

della Giunta Comunale che autorizzano la trattatppivata nelle ipotesi di cui agli artt.13, 14 e, ldeve

essere dato immediato avviso, a cura del Respdesabiediante pubblicazione all’Albo Pretorio ondin
istituzionale. Nei trenta giorni successivi allallicazione all’Albo Pretorio i terzi interessatiahno
facolta di presentare osservazidni.

RITENUTO di dare esecuzione a quanto concordato nellaomenidel 05.09.2017 e di provvedere in

merito;

DELIBERA

- di accogliere la proposta di acquisto dellimmolitemunale dell'ex scuola elementare, formulata dal
Rev.mo Padre Generale dei Missionari dell'evangalimne Rocco Spagnolo;

- di alienare il bene immobile di che trattasi, vilecwlo I'acquirente alla realizzazione di fini sdczhe
possano contribuire alla promozione dello sviluggonomico del territorio e ed alla realizzazione di
interessi pubblici;

- di procedere alla alienazione con lo strumentcadeltazione con patto di futura vendita;

- di dare mandato alle aree comunali competenti prreplere alla definizione del procedimento;

- di approvare le seguenti condizioni vincolanti gestipulazione del contratto:

1. Il tipo di contratto che sara stipulato & unaalone con patto di futura vendita.

2. L'immobile sara destinato a casa di formazioeerpissionari con un’area da destinare alla o$gitallla

realizzazione di un museo dedicato a Padre Ida,redllizzazione di una biblioteca e, in generalealére

iniziative ed opere destinate alla collettivita.

3. Gli interventi di manutenzione e migliorativifettuati durante la locazione e prima della comeralita

non sono subordinati alla volonta dell’Ente purskano in linea con la destinazione concordatapettiso

le norme in materia urbanistica.

4. L'impianto fotovoltaico realizzato dall’'Ente stdtto dellimmobile non potra essere trasferitorar del

2021 (esiste un vincolo di destinazione).



5. Il prezzo definitivo concordato € quello deritedalla perizia tecnica elaborata dal responsdeilArea

tecnica dell’'ente, arch. N. Donato, ed ammonta 2d¥271,96.

6. Il conduttore acquirente, ai sensi dell’articdl® del Regolamento comunale sulla dismissionei degl|

immobili di proprieta comunale, dovra sostendrdté le spese derivanti per la stipulazione, reggone e

trascrizione degli atti nonché ogni altro onere seguente e derivarite

7. La locazione avra una durata massima di 10 @dlo.scadere il conduttore ha I'obbligo di riscatt il

bene immobile corrispondendo allEnte la differetz il prezzo di vendita concordato e I'accontoled

somme trasferite a titolo di canoni di locazione.

8. L’acconto da versare al momento della stipulBad®® ammonta ad € 43.271,96.

9. | canoni di locazione in conto vendita ammontar®2.4000,00 per ogni semestre.

10. In caso di recesso del conduttore acquirehtenie dovra essere restituito nello stato in ctiova (e

comunque in uno stato non peggiore di quello instuirova al momento della consegna) e non saranno

oggetto di restituzione I'acconto e le somme spesananutenzioni e miglioramenti.

11. In caso di recesso dellEnte, si procedera mdhituzione dellacconto ed al rimborso delle sspe

sostenute per le opere di straordinaria manuteaziocumentate.

12. Il conduttore acquirente puo, in qualsiasi motoganticipare I'acquisto del bene immobile vedsan

all'Ente la differenza tra il versato ed il prezfiovendita concordato.

13. Il Comune, fino alla stipula del contratto dczione con obbligo di futuro acquisto, per motivi

pubblico interesse, si riserva la facolta di noocpdere.

- didelegare la definizione dei dettagli contraitagli uffici comunali;

- di dare mandato agli uffici comunali di procedeti gubblicazione all’Albo Pretorio on line del
presente atto affinché, nei trenta giorni succeéssila pubblicazione, eventuali interessati possano
presentare osservazioni;

- didichiarare il presente atto, stante 'urgenzardivvedere, immediatamente eseguibile ai senbadel
134 del TUEL.

Letto, approvato e sottoscritto,

IL SINDACO IL SEGRETARIO COMUNALE

f.to Salvatore Foti f.to Priolo



PARERI D. Lgs. 267/00 allegati alla proposta di dédberazione ad oggettoAlienazione immobile

ex scuola elementare.

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

Il sottoscritto arch. N. Donato, Responsabile Ateanica, esprime, ai sensi degli artt. 49 comma 1
e 147 bis comma 1 D. Lgs. 267/2000, parere favdeesioregolarita tecnica attestante la regolarita
e la correttezza dell'azione amministrativa.

Il Responsabile area tecnica
f.to arch Nicola Donato

PARERE DI REGOLARITA’ CONTABILE

Il sottoscritto dr. Agostino Mileto, Responsabfleea finanziaria ed amministrativa esprime, ai
sensi degli artt. 49 comma 1 e 147 bis comma 1 ¢&. 1267/2000, parere FAVOREVOLE di
regolarita contabile.

Il Responsabile area finanziaria
f.to Dr. Agostino Mileto



Il Sottoscritto Segretario Comunale certifica cle gresente deliberazione viene pubblicata
all'albo pretorio on-line per 15 giorni consecitiv
Dalla residenza comunale, 26/09/2017
Il Segretario Coralen
f.to Dott. AlfredoiBlo

Il sottoscritto Funzionario incaricato certifichecla presente deliberazione e stata pubblicata in
data odierna all'albo pretorio on-line reg. n. ___ del 03/10/2017 ai sensi dell'art. 124 del
T.U.E.L. 267/2000 e successive modificazioni.
Dalla residenza comunale, 03/10/2017
Il izionario Responsabile
f.to Carmela Greco

ESECUTIVITA’
Divenuta esecutiva il peordesza del termine di cui all'art.
134 — comma 3 — del D. Lgs. n. 267 del 18/08/20068¢0rsi 10 giorni dalla pubblicazione)
* Dichiarata immediatamente esecutiva ai sensi dellfal34 comma 4 — del D. Lgs. n.
267 del 18/08/2000

Dalla residenza comunale, 26/09/2017

Il Segretario Comunale
f.to Dr. Alfredo Priolo

Copia dell’originale
Firma autografata sostituta a mezzo stampa ai sketi&rt. 2, comma 3, del D. Lgs. n. 39/1993.
L’originale e agli atti dell’Ente



